
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات إنشاء المبـــــاني السكنــــــــــية
 م2024هـ / 1446

 



٤٥٠٠٩٤٣١٣٩
١٤٤٥/١٠/١٥ھـ

الموضوع: اعتماد اشتراطات إنشاء المباني السكنية   
الادارة العامة لكود البناء السعودي

(قرار وزاري)

إن وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان
بناءً على الصلاحيات المخولة له نظاماً.

وبناءً على المادة الخامسة من نظام البلديات والقرى الصادر بالمرسوم الملكي رقم (م/٥) وتاريخ ١٣٩٧/٢/٢١هـ.

وبعد الاطلاع على نظام تطبيق كود البناء السعودي الصادر بالمرسوم الملكي رقم (م/٤٣) وتاريخ ١٤٣٨/٤/٢٦هـ.

يقرر ما يلي
أولاً: الموافقة على اشتراطات إنشاء المباني السكنية بالصيغة المرفقة.

ثانياً: يلغي هذا القرار ما يتعارض معه من قرارات.
ثالثاً: تطبق هذه الاشتراطات على الرخص الإنشائية الجديدة، وتنشر على موقع الوزارة الإلكتروني، ويعمل بها 

من تاريخ نشرها.
رابعاً: يبلغ هذا القرار لمن يلزم لإنفاذه.

والله الموفق،،،

   
           وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان

  

مـــاجــد بن عبــدالله الـحـقيـــل
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 المقدمة

 

 مع تحقيق أهداف رؤية المملكة 
ً
بإعداد هذه الاشتراطات بمشاركة  ، قامت وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان2030تماشيا

ع المســــــــتيدات الال زســــــــقه الوزارة لتحقيقلا، بما ياــــــــم  ســــــــلولة الإجراءات، وتوحيد الاشــــــــتراطات، مجميع الأمانات، لكي تتوافق 

 وموائمتها مع كود البناء السعودي.

  

ســـــــــتوى جودة إته رفع م تؤديوتهدف هذه الاشـــــــــتراطات إته تلبية تطلعات المســـــــــتفيد المهاسي، وفق أفاـــــــــ  الممارســـــــــات الدولية الال 

ســــر،مار، وتحســــ ن المشــــلد الحاــــري، ورــــب  عملية التطوير، مما ســــيكون لة ت   ر إييا ي ع ه الب  ة الحياة، وزشــــعيع عوام  الا 

وأن تواكب المشــــــــــاريع التطويرية طا هذا القطاأ طموحات وأهداف الم ططات  ،العمرانية والنســــــــــيل الحاــــــــــري للمدن الســــــــــعودية

 الاستراتييية والليكلية لعميع مدن المملكة.
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 يقالنطاق وحدود التطب

 الفص  الأول 
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 اق وحدود التطبيقالنط -1
 

باختلاف  البلدية الال ييب تطبيقلا ع ه المباني السكنيةوالاشتراطات الحد الأدنى م  المتطلبات الفنية  هذه الاشتراطات توضح  -

 للتصـــــــــنيف الوارد بالفصـــــــــ  رقم  
ً
ـــــكنية، والعمائر 3أنواعلا طبقا ــ ـــــة، والعمائر الســ ــ ـــم  الفل  ال اصــ ــ ــ ـــتراطات، وزشــ ــ ــ ( م  هذه الاشــ

 .السكنية الإدارية التيارية، والعمائرالسكنية 

 

ـــتراطات ملجم لعميع الا ورد طا هذه  ما يعد - والارتدادات للمباني الواقعة ع ه الشــــوارأ  مانات عدا ما يخص احرســــاو المواقفالاشـ

ـــــةنـــاء لمنـــاطق والطرق التيـــاريـــة، ونســــــــــــــــب الب ــ ــ ــ ــ ــ ـــتراطـــات البنـــاء ط ، وطا حـــال لم يتم زةطيـــةتحـــددهـــا الأمـــانـــة خـــاصـ ــ ــ ــ ــ  ا هـــذهأي م  اشـــ

 م  أنظمة ورواب . يتم الاعتماد ع ه ما لدى الأمانةالاشتراطات ف

 

هي ات تطوير المناطق والمدن، وطا حالة وجود اختلاف أو  ع لا تلغا هذه الاشــــــــــتراطات و ائق أنظمة ورــــــــــواب  البناء الصــــــــــادرة  -

ـــــريطة ألا  ووفق المصــــــــــــــلحة العامةناطق والمدن هي ات تطوير الم ع ه ما تقررهزعارض طا أي بند فإنة يتم الاعتماد  ــ ــ ــ هذه  تعارضتشـــ

 واشتراطات كود البناء السعودي. مع متطلبات الأنظمة والاواب 

 

المباني السكنية القائمة والمباني السكنية تحت الإنشاء م  زيادات نسب البناء والارتفاعات وجميع التحدي،ات _ يسمح باستفادة 

بما ياــم  ســلامة المبعد وعدم الإرــرار بالمعاوري  أو حدو  و ، بالقطاأ البلدي ت المتبعةوفق الإجراءاالواردة طا هذه الاشــتراطات 

 .زشوهات بصرية

 

 

 استثناءات النطاق 1-1
 

 لا تطبق الاشتراطات والمتطلبات الواردة طا هذه الاشتراطات ع ه:

 .الفنادق والنزل الواقعة ع ه الطرق السريعة  الإقليمية( خارج النطاق العمراني 

 .الفنادق، والشقق الفندقية  الشقق الم دومة(، ومراكج ريافة المسن ن وذوي الإعاقة 

 .الاستراحات 

 .الأبراج عالية الارتفاأ 

 .سك  العامعات 

 السك  العماعا للأفراد. 

 

 

 

 



 
7 

 

ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 

 مصطلحات وتعريفات
 

 الفص  ال،اني
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 المصطلحات والتعريفات -2
 

 الوزارة:

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان.

 الأمانة / البلدية:

 اعتبارية ذات استقلال ماتا وإداري، تمارس الوظائف الموكلة إليها بموجب نظام البلديات والقرى ولوائحة التنفيذية.ش صية 

 كود البناء السعودي: 

 هو ميموعة الاشتراطات والمتطلبات م  أنظمة ولوائح تنفيذية وملاحق متعلقة بالبناء والرش يد لامان السلامة والصحة العامة

 للعنة الوطنية لكود البناء السعودي.الصادرة ع  ا

 الجهات ذات العلاقة:

 لاختصاصلا بمراقبة تطبيق كود البناء السعودي وها: وزارة الشؤون البلدية والقروية  
ً
ها العلات الحكومية المعنية وفقا

 لمواصفات والمقاي س والعودة.والإسكان، وزارة الداخلية  المديرية العامة للدفاأ المدني(، وزارة الطاقة، اللي ة السعودية ل

  قطعة الأرض:

 ها المساحة الم صصة للتنمية حسب الم ط  ورخصة البناء المعتمدة.

 اشتراطات التنظيم المكاني:

 الاشتراطات البلدية الال توضح الارتدادات والارتفاعات ونسبة البناء ومواقف السيارات والأسوار ... إلخ.

 مساحة الموقع:

 لأي قطعة أرض والمحصورة داخ  حدودها.المساحة الكلية 

  عرض الشارع:

 ها المسافة الأفقية ب ن حدود الملكية ع ه جانبل الشارأ.

  الارتدادات:

 ها المسافة الفاصلة ب ن حدود المبعد وحدود ملكية الموقع، ويتم احرساو الارتداد م  بداية حد الملكية.

  نسبة البناء:

مساحة الحد الأقص د المسموح البناء علية بالمتر المر ع ع ه مساحة الموقع الإجمالية بالمتر المر ع بعد ها النسبة الم وية لناتل قسمة 

التنظيم، ولا يدخ  طا هذه النسبة المناور والفناءات الداخلية المكشوفة، ولا مساحات البروزات المسموح بها ع ه الشوارأ المحيطة 

 بقطعة الأرض، ولا غرف الكلرباء.
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 لقبو: دور ا

متر م  منسوو منتصف رصيف الواجلة الال  1.20، ولا يجيد منسوو أع ه سقفة ع  حدود الأرضهو دور أو أكثر يكون أسف  

 . فيها المدخ  الرئ س ل

 الدور الأرض ي: 

فيها  متر م  منسوو منتصف رصيف الواجلة الال 1.20هو الدور الذي لا يجيد ارتفاأ منسوو أرر تة  وجة بلاط الأررية( ع  

 المدخ  الرئ س ل.

 الدور المتكرر: 

 هو الدور الذي يتكرر طا المبعد بنفس التصميم والمساحة، ويكون عادة فوق الدور الأرض ل أو الأول. 

 دور الميزانين:

احتة سويتم تحديد ارتفاعة ومدور الأول، ومربوط بالدور الأرض ل، الأرض ل وال دور ال متوس  ب ن هو دور واحد أو ججء م  دور يكون 

 كود البناء السعودي.متطلبات واشتراطات وفق 

 :دور/ أدوار التسوية

دور أو أكثر يكون تحت الدور الأرض ل ويتم إرافتة إذا كانت قطعة الأرض تقع ع ه شارع ن أو أكثر فرق المنسوو بيمهما يجيد ع  

 .م3

 الارتفاع الكلي للمبنى:

 .لوي الملحق الع حاد منسوو ظلر بلاطة سطح للمبعد المدخ  الرئ س لالمسافة الرأسية المقاسة م  منسوو الرصيف أمام 

 ارتفاع الدور الكلي:

 المسافة الرأسية م  منسوو أررية الدور اته منسوو أررية الدور الذي يعلوه. 

 صافي الارتفاع الداخلي للدور: 

 .لظاهرمنسوو السطح السف ا لسقفة اصاطا المسافة الرأسية م  مستوى أررية الطابق حاد 

 المسكن: 

وحدة واحدة توفر مرافق مع شة كاملة ومستقلة لش ص أو أكثر، بما طا ذلك الأركان الدائمة للحياة والأك  والطبخ والصرف 

 الصحا.

 الوحدة السكنية:

 ا مكان مستق  ومنفص  معد لإقامة أسرة مع شية واحدة ومكونة كحد أدنى م  غرفة نوم ومطبخ وحمام وغرفة مع شة.ه

 رفة السكنية: الغ

 مكان مخصص لأغراض السك  أو الإقامة بصفة مستمرة أو مؤقتة.
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 المطبخ: 

 مكان مخصص لأغراض تحا ر وتيل ز وإعداد الطعام والمشروبات.

 الموزع: 

 عنصر الحركة الأفقية ب ن الفراغات داخ  الوحدة السكنية والذي يمك  م  خلالة التنق  بيمها.

 صالة التوزيع: 

 وس  ميموعة م  العناصر، تفتح علية مباشرة، ويستخدم للتنق  فيما بيمها.ها فراغ يت

 ممر: 

 عنصر الحركة الأفقية داخ  الوحدة السكنية والذي يمك  م  خلالة الانتقال م  فراغ لآخر.

 المنور:

 ة.هو فراغ رأس ل يخترق قطاأ المبعد، ويتم م  خلالة انتقال اللواء والاوء إته عناصر المبعد الم تلف

 سترة السطح: 

يمك  و لحماية مستخدمي السطح م  السقوط ووقاية الواجلات م  مياه الأمطار،  يعلو حافة المبعد المستوي،أو حاجج ها جدار 

 لمستخدمي السطح. رفعة
ً
 ليكون ساترا

 موقف السيارة الخاص بالوحدة السكنية:

ل لإيواء سيارة أو أكثر، ويكون رم  حدود الملكية ولا يستخدم هو فراغ أو دور أو مبعد أو ججء م  مبعد ملحق بالمبعد الرئ س  

 للأغراض التيارية.

 : أو المرحاض دورة مياه 

 هو المكان الذي يحتوي ع ه المرافق الصحية الأساسية لقااء الحاجة فق .

 الحمام: 

لقة واستخدامات المياه الأخرى المتع هو المكان الذي يحتوي ع ه المرافق الصحية الأساسية، بالإرافة إته تيل زات الاستحمام

 بالمنزل.

 اجمالي مساحة البناء:

ميموأ مساحة أدوار المبعد وزشم  مساحة جميع المباني المسقوفة، باستثناء المناور والأفنية الداخلية المكشوفة، والمظلات 

 المفتوحة، وادوار الم زان ن وادوار مواقف السيارات تحت الأرض  القبو(.

 تعددة الأدوار:المباني م

 م أع ه سطح الأرض. 15المباني المكونة م  أكثر م  أر عة طوابق علوية بالإرافة إته الطابق الأرض ل، ويتياوز ارتفاعلا 
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 (:(high-riseالأبراج عالية الارتفاع 

 م أع ه سطح الأرض.23المباني الال يجيد ارتفاعلا الك ا ع  

 :الوصول الشامل

ة الداعمة لذوي الإعاقة م  خلال الالتزام بالمعاي ر الفنية المعتمدة لتذلي  أية عوائق معمارية أو تقنية لامان تهي ة الب  ة العمراني

  بما فيهم ذوي الإعاقة( وتمكيمهم م  استخدام مرافق وفراغات المبعد إته أقص د حد ممك . جميع الأش اصمشاركة 

 :الشخص ذو الإعاقة

ي  الأمد طا الوظائف العسدية، أو العقلية، أو الذهنية، أو الحسية، أو النفسية، قد ك  ش ص لدية ارطراو أو قصور طو  

  .م  المشاركة بصورة كاملة وفاعلة طا المعتمع ع ه قدم المساواة مع الآخري  -عند زعاملة مع مختلف التحديات- يمنعة

 البروز:

 هو أي عنصر خارج ع  حد واجلة البناء.

 الضوضاء:

لمجعج وغ ر المرغوو فية أو الاار بالب  ة والصحة العامة الناتل ع  الأنشطة البشرية م،  الأصوات الناتية الصوت ال ارجا ا

 ع  وسائ  النق  وحركة المرور ع ه الطرق وع ه السكك الحديدية والحركة العوية والأنشطة الصناعية.

 المواصفات القياسية السعودية:

 لي ة السعودية للمواصفات والمقاي س والعودة.ها المواصفات القياسية الصادرة ع  ال
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 الفص  ال،الث

 تصنيف المباني السكنية 
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 مخط  استرشادي للفل  المنفصلة 

 (1 م،ال توريحا رقم 

 واجلة توريحية للفل  المنفصلة 

 (2 م،ال توريحا رقم 

 ط  توريحا للفل  شبة المتصلة  دوبلكس( مخ

 (3 م،ال توريحا رقم

 واجلة توريحية للفل  شبة المتصلة  دوبلكس( 

 (4رقم  م،ال توريحا 

 تصنيف المباني السكنية -3
 

 الفلل السكنية:  3-1

وحدات ســـــــكنية مخصـــــــصـــــــة بيميع أدوارها للســـــــك  بحد أقصـــــــ د دوري  وملحق علوي وملاحق خارجية وقبو، وللا مداخ  أررـــــــية 

ويمك  (، R3ود البناء السـعودي رـم  ف ة الإشـةال  وتصـنف وفق كومواقف سـيارات، بالإرـافة إته فاـاءات خارجية مسـتقلة، 

 الفل  السكنية إته  لا ة أنواأ: قسيمت

 

 الفيلا المنفصلة:•   

الوحــدة الســــــــــــــكنيــة المتكــاملــة المبنيــة ع ه قطعــة أرض مســــــــــــــتقلــة ذات ارتــدادات نظــاميــة م  جميع الاتيــاهــات للــا مــدخــ  أرضــــــــــــــ ل  

 (2، م،ال توريحا1 م،ال توريحا لة.ومواقف سيارات بالإرافة إته فااءات خارجية مستق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفيلا شبه المتصلة:•   

جدار  ن المعاورينالوحدة الســــــــكنية المبنية ع ه قطعة أرض متلاصــــــــقة مع العار م  جانب واحد مع فصــــــــ  الليك  الإنشــــــــاسي ع   

 (4، م،ال توريحا3 م،ال توريحا .مجدوج(
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 مخط  استرشادي للفل  المتصلة 

 (5 م،ال توريحا رقم 
 صورة توريحية للفل  المتصلة 

 (6 م،ال توريحا رقم

 

 الفيلا المتصلة: •   

ـــــاسي لك  وحدة  وحدة الســـــــــــكنية المبنية ع ه قطعة أرض متلاصـــــــــــقة مع وحدات أخرى م  أكثر م  جلة معال ــ ــ ـــ  الليك  الإنشــ ــ ــ ــ فصــ

م،ال   الاحتفاظ بالارتدادات النظامية حول كام  المبعد، وهذا النوأ م  الوحدات يمك  أن يتلاصــق مع العوار ب شــكال متعددة.و 

 (6، م،ال توريحا5توريحا

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 العمائر السكنية:  3-2

م أع ه ســـــــطح الأرض، وتحتوي ع ه عدد م  الوحدات الســـــــكنية 23المباني المكونة م  أكثر م  دوري ، ولا يجيد ارتفاعلا الك ا ع  

 (.R2وتصنف وفق كود البناء السعودي رم  ف ة الإشةال   وحدات(. 3 لا تق  ع  
 

 العمائر السكنية التجارية:  3-3

م أع ه سطح الأرض، وتحتوي ع ه عدد م  الوحدات الم صصة 23م  أكثر م  دوري ، ولا يجيد ارتفاعلا الك ا ع  المباني المكونة 

ــــنف للســــــك   وحدت ن ع ه الأق ( الال زعلو محلات تيارية بالدور الأرضــــــ ل. ـــم  ف  وتصــ ـــعودي رـــ ـــةال  اتوفق كود البناء الســـ الإشـــ

 R2  ،)M) ، A2) . 
 

  العمائر السكنية الإدارية: 3-4

م أع ه سطح الأرض، وتحتوي ع ه عدد م  الوحدات الم صصة 23المباني المكونة م  أكثر م  دوري ، ولا يجيد ارتفاعلا الك ا ع  

 وتصــنف وفق كود البناء الســعودي للســك   وحدت ن ع ه الأق (، ووحدات أخرى زســتخدم كمكاتب إدارية للشــركات والمؤســســات.

 (.R2  ،)Bرم  ف ال الإشةال  
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 متطلبات التنظيم المكاني

 الفص  الرابع
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 واجلة توريحية لمواقف السيارات بالعمائر السكنية 

 (7رقم  م،ال توريحا 

 واجلة توريحية لمواقف السيارات بالعمائر السكنية 

 (8 م،ال توريحا رقم 

 

 متطلبات التنظيم المكاني -4
 

ـــــموحة،  .1 ــ ـــــتعمالات مســ ــ ـــــب ييب الالتزام بو ائق وأنظمة البناء والم ط  المعتمد لك  منطقة تخطيطية م  اســ ــ لبناء اونســ

، والارتدادات الأمامية والعانبية وال لفية، وعدد الادوار وأقصــــ د ارتفاأ مســــموح الأرضــــ ل والأول والملاحق العلوية بالدور 

 ر ومعدل مواقف السيارات الال ييب توف رها داخ  حدود الموقع.للمبعد، والاسوا

 ييب الالتزام بالاشتراطات والمعاي ر التصميمية الواردة بدلي  تصميم مواقف السيارات الصادر ع  الوزارة. .2

ل  فييب أن تكون الســـــــــلالم ال ارجية ومداخ  الســـــــــيارات والمنحدرات رـــــــــم  حدود ملكية العقار لكافة المباني، عدا ال .3

 السكنية لا تتياوز عرض الرصيف.

 ييب معالعة الواجلات بما يتوافق مع الكود العمراني للمنطقة الواقع بها المبعد.  .4

ولا  م،2.5يســمح ب ن يكون الدور الأرضــ ل مواقف ســيارات بالعمائر الســكنية متعددة الأدوار ع ه ان لا يق  ارتفاعة ع   .5

ـــــب طا هذه الحالة م  عدد الأدوار الن ــ ــ ـــــعار المحلية يحرسـ ــ ــ ـــــع ر واجلة المواقف بنوعيات م  الأشـ ــ ــ ظامية، مع الالتزام برشـ

 (8، م،ال توريحا7 م،ال توريحا المعتمدة م  الأمانة أو البلدية، لتحس ن الب  ة المحيطة والحفاظ ع ه المظلر العام.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دور اضافي
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

وطا العمائر الســــكنية ييب ألا يق  ، وحدة الســــكنيةال لنفس (back to back) يســــمح بعم  مواقف الســــيارات المجدوجة .6

ـــــقق،  المجدوجة والمفردة ع  عددميموأ عدد المواقف  ــ ــ ــ م( ولا يق  2.8   وييب أن لا يق  عرض الموقف المجدوج ع الشـــ

 .م(11طولة ع   

تياوز ولا يســــــمح ب لا يســــــمح ببناء اســــــوار للعمائر الســــــكنية التيارية والعمائر الســــــكنية الإدارية ع ه الشــــــوارأ التيارية، .7

السور العانبل حد نهاية المبعد جلة الشوارأ التيارية، ويسمح بعم  أسوار بعد الارتداد النظامي للشارأ التياري بشرط 

 موافقة الأمانة أو البلدية. 

ــــك4.5يلجم عم  اســــــــــــوار بارتفاأ لا يجيد ع   .8 ــ ــ ــ ـــــكنية  فل  وعمائر ســ ــ ــ ــ  نية(،م ع ه حدود الملكية جلة المعاوري  بالمباني السـ

 ويسمح بإلةاء السور ع ه الشوارأ الرئ سية لجيادة عدد المواقف الم صصة للوحدات السكنية.

لا يسـمح بعم  سـواتر م  اي نوأ فوق الاسـوار لجيادة ارتفاأ السـور ع  المسـموح بة،  وطا حال عم  سـواتر أع ه السـور  .9

ــــواتر بما ييب مراعاة الناحية المعماريم( ف4.5  ورــــــــــــــم  الارتفاأ المســــــــــــــموح بة ــ ــ ــ ــ ـــميم وتنفيذ هذه الســ ــ ــ ــ ــ ة العمالية طا تصـــ

 يتماش د مع الواجلات المعمارية للمبعد.

ـــمح بإقامة .10 ــــلة( والعمائر ع ه كام  حدود الملكيأو أكثر  لقبودور ل يســـ ـــلة، والمتصــ ـــلة، شــــــبة المتصـــ ة للفل  ال اصــــــة  المنفصـــ

ـــــكنية كنية التيارية والســــــــــكنية الإداريةالســــــــــكنية والســــــــــ ــ ــ ـــمح طا الفل  السـ ــ ــ ــ ـــــكنية بعم  مدخ /مخرج، ويسـ ــ ــ  والعمائر السـ

ـــ لدور القبو للأراضـــــ ل الواقعة ع ه أكثر م  شـــــارأ م  جميع تلك الشـــــوارأ. لمواقف الســـــيارات نية كوبالنســـــبة للعمائر الســ

وافقة م ع ه الشــــوارأ الســــكنية بشــــرط لمواقف الســــيارات بالقبو ومخارجيمك  عم  مداخ   التيارية والســــكنية الإدارية

 الأمانة.

 ساو الارتداد المطلوو م  بداية حد الملكية إته بداية حد البناء بالدور الأرض ل. يتم ح .11

لا يسمح باستخدام أسطح البناء طا الارتدادات كتراس أو بلكونة خارجية، ولا يسمح بورع أجلجة التكييف أو مستقبلات  .12

 الأقمار الصناعية عليها.

 

 الفلل السكنية: 4-1

 كحد أقص د م  مساحة الأرض.   %75الأرض ل شام  الملاحق الأررية لا تجيد ع  لدور لنسبة البناء الإجمالية  .1

 م  مساحة قطعة الأرض. %75دور الأول لا تجيد ع  بال نسبة البناء .2

  %70لملحق العلوي لا تجيد ع  بانسـبة البناء  .3
ً
لعناصـر الحركة الرأسـية  السـلالم  م  مسـاحة الدور الذي ب سـفلة شـاملا

ــــاعد(، اســـــتخدام الملحق العلوي كوحدة ســـــكنية مســـــتقلة ييب توف ر موقف ســـــيارة إرـــــاطا داخ  حدود  وطا حال والمصـ

 .الملكية

ـــــلــا ع   .4 ــ ــ ــ ــــوارأ الال يقــ  عررـــ ــ ــ ــ ــ م(، والارتــداد 3مترا الارتــداد الأمــامي للمبعد خمس عرض الشـــــــــــــــارأ ولا يقــ  ع    30طا الشــ

لا يق  ع   وممرات المشــاة داد جلة المعاوري والارت ،م(2خمس عرض الشــارأ، ولا يق  ع   للشــوارأ ال لفية والعانبية 

 م(.3والارتداد جلة الساحات والميادي  لا يق  ع    م(.1.5 

 م.6ع   للمبعد لا يق  الارتداد الأماميأو أكثر  امتر  30طا الشوارأ الال عررلا ع   .5
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 سطح

 رسم توريحا للملحق العلوي 

 (13 م،ال توريحا رقم 

 يحا للملحق العلوي رسم تور

 (14 م،ال توريحا رقم 

 جـار

 ملحق علوي 

 ملحق علوي 

 

عد والســـــاحات والميادي  مســـــافة لا ييب ارتداد الملحق العلوي  م  حد الدور الذي ب ســـــفلة( جلة الشـــــوارأ المحيطة بالمب .6

 (14,13 م،ال توريحا م(، ولا يشترط ارتداد الملحق العلوي جلة المعاوري  وممرات المشاة.1.5تق  ع   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لملحق العلوي.البناء طا مساحة الحد الأدنى م  الارتداد النظامي جلة المعاوري  بالدور الأول والا يسمح  .7
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 (15 م،ال توريحا رقم  

 

 

ـــ د ع ه يســـــمح البناء بالارتدادات طا الدور الأرضـــــ ل  .8   م  طول ٪70جميع العلات  الشـــــوارأ المحيطة والمعاوري ( بحد اقصــ

 توف ر العدد المطلوو م  المواقفء المســـــموح بها طا الدور الأرضـــــ ل و محي  قطعة الأرض و شـــــرط عدم تياوز نســـــبة البنا

ل ويســــــــــــــمح بــ ن يكون ارتفــاأ العجء المبعالأرضــــــــــــــ ل، المطلوبــة للــدور  الطبيعيــة ارة والتهويــةنــوتوف ر الإ  ،داخــ  حــدود الأرض

 (15 م،ال توريحا م.4.5بالارتدادات بنفس ارتفاأ الدور الأرض ل ولا يجيد ع  
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ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 (16 م،ال توريحا رقم 

 (17 م،ال توريحا رقم  

 (18 م،ال توريحا رقم  

 (19 م،ال توريحا رقم  

ة بشــــرط أن لا يق  ارتداد العلة ببناء ميموعة فل  ع ه الصــــامت م  جلة واحد بعد موافقة الأمانة أو البلدية( يســــمح  .9

ــــامت م  جلت ن مع (17,16 م،ال تورــــــــيحا رقم  م3الأخرى م  ناحية العار ع   ــ ـــمح ببناء ميموعة فل  ع ه الصــ ــ ــ ، ويسـ

  .(19,18 م،ال توريحا رقم  الالتزام بالارتداد النظامي لباقا العلات
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ـــــامت .10 ــ ــ ــ ـــــاسي بعم  جدار مجدوج  طا حالة البناء ع ه الصـــ ــ ــ ــ ـــ  الليك  الإنشـــ ــ ــ ــ ــ م  جلة واحدة أو جلت ن طا ك  الأدوار ييب فصـــ

ـــامت بنفس المواد ، وييب بفاصـــــ  إنشـــــاسي ع  المعاوري  الالتزام برشـــــطيب العجء الظاهر للمياوري  عند البناء ع ه الصــ

  وافقة الأمانة أو البلدية عليها.المستخدمة لديهم  طا حالة العار القائم( ويمك  استخدام مواد زشطيب اخرى شرط م

ا بحيث يكون ك  دور وحدة ســـكنية منفصـــلة ولل (أو البلدية  بعد موافقة الأمانة يســـمح بفصـــ  الأدوار طا الفل  الســـكنية .11

 م12مدخ  مســتق  بشــرط توف ر موقف لك  وحدة ســكنية داخ  حدود الملكية وألا يق  عرض القطعة ع ه الشــارأ ع  

المتصلة، ويسمح طا هذه الحالة بإلةاء السور  ةم طا الفل  المتصلة وشب10ولا يق  عرض القطعة ع   طا الفل  المنفصلة،

الأمامي جلة الشـــــــــــــارأ لتكون مســـــــــــــاحة الارتداد النظامي مواقف ســـــــــــــيارات للوحدات الســـــــــــــكنية التابعة للفيلا لجيادة عدد 

 مواقف السيارات.

 . دور الأرض لم( حال فصلة ع  ال1.2، وتترك مسافة لا تق  ع   لبالدور الأرض يسمح بتلاصق أو دمل الملحق ال ارجا  .12

 .م كحد اقص د(4.5  لا يجيد ارتفاأ السقف للعجء الملاصق مع العار ع  ارتفاأ الدور الأرض ل والسور  .13

ـــــاحتها  تقع ع ه أرض توف ر موقف ســــــــيارة داخ  حدود الملكية لك  فيلا .14 ــ  الال للف ف ق ، وموقف ن للســــــــيارات  2م400مسـ

 .2م 400ع   مساحتها تجيد ع ه أرض تقع

يسـمح بفتح باو غرفة السـائق ع ه السـور ال ارجا للفلة السـكنية بشـرط مناسـبتة مع تصـميم السـور والأبواو ال ارجية  .15

 م(.0.80للفلة، وييب ألا يق  عرض الباو ع   

 

 العمائر السكنية/ السكنية التجارية:  4-2

  م  مساحة قطعة الارض. %65 نسبة البناء بالدور الارض ل لا تجيد ع  .1

 م  مساحة قطعة الأرض. %75نسبة البناء بالدور الأول والأدوار المتكررة لا تجيد ع   .2

  %70لملحق العلوي لا تجيد ع  بانسـبة البناء  .3
ً
لعناصـر الحركة الرأسـية  السـلالم  م  مسـاحة الدور الذي ب سـفلة شـاملا

 .والمصاعد(

ـــارأ،الارتداد الأمامي  .4 ـــارأوالارتداد للشـــــوارأ ال ،م(3ولا يق  ع    خمس عرض الشــ ولا   لفية والعانبية خمس عرض الشــ

ـــــــ  ع  ، م(2يق  ع    ــــــــ ــــــــ ـــــــاوري  لا يقـ ــــــــ ــــــــ ــــــــ خمس أدوار  م( للمباني2 م( للمباني أكثر م  خمس أدوار، و 3 والارتداد م  المعـ

 ف ق .

ولا يق  عدد الموقف ، ســـــطحات التياريةحة المحلات أو المم  مســـــا 2م45توف ر موقف ســـــيارة داخ  حدود الملكية لك   .5

 .تياري  ح ع  موقف واحد لك  م

ـــقة( ( موقف ســـــــــــــيارة داخ  حدود الملكية لك  وحدة ســـــــــــــكنية1.5توف ر عدد   .6 ــ ــ ــ ــ ، وطا حال كان عدد المواقف المطلوبة  شــ

 يتم جبر عدد المواقف للعدد الصحيح الأع ه. فواص  عشرية، يحتوي ع ه

جلة الشـــــــــارأ التياري، ولا يســـــــــمح  خ  المحلاتاكون مدت ييب أنأ  ســـــــــكنية وتيارية( إذا كانت العمارة ع ه عدة شـــــــــوار  .7

 بعم  مداخ  للمحلات جلة الشوارأ السكنية.
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ييب أن تكون مداخ  ومخارج مواقف الســـــيارات ال اصـــــة بالمحلات التيارية ع ه الشـــــوارأ التيارية، ويســـــمح ب ن تكون  .8

  .أو البلدية بشرط موافقة الأمانة رمتر ف كث 15الال بعرض  ع ه الشوارأ السكنية

 

 العمائر السكنية الإدارية:  4-3

 م  مساحة قطعة الارض. %65نسبة البناء بالدور الارض ل لا تجيد ع   .1

 م  مساحة قطعة الأرض. %75نسبة البناء بالدور الأول والأدوار المتكررة لا تجيد ع   .2

 م  مسـا %70لملحق العلوي لا تجيد ع  بانسـبة البناء  .3
ً
لعناصـر الحركة الرأسـية  السـلالم  حة الدور الذي ب سـفلة شـاملا

 .والمصاعد(

والارتداد للشــــوارأ ال لفية والعانبية خمس عرض الشــــارأ، ولا  م(.3الارتداد الأمامي خمس عرض الشــــارأ، ولا يق  ع    .4

ـــوالارتداد م  المع ،م(2يق  ع    ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــاوري  لا يقـ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ خمس أدوار  م( للمباني2 وار، و م( للمباني أكثر م  خمس أد3   ع  ـ

 ف ق .

ـــــاحة المكتب،  2م45 توف ر موقف ســــــــــــــيارة داخ  حدود الملكية لك  .5 ــ ــ ــ ــ  ع  موقف واحد لك  وقفولا يق  عدد المم  مسـ

 مكتب.

وطا حال كان عدد المواقف المطلوبة  ( موقف ســــــــــــــيارة داخ  حدود الملكية لك  وحدة ســــــــــــــكنية  شــــــــــــــقة(.1.5توف ر عدد   .6

 شرية، يتم جبر عدد المواقف للعدد الصحيح الأع ه.يحتوي ع ه فواص  ع

 ولا يسمح بعم  مداخ  للمكاتب جلة الشوارأ السكنية. ،ييب فص  مدخ  الشقق السكنية ع  مدخ  المكاتب .7

ييب أن تكون مداخ  ومخارج مواقف الســــــــــــــيارات ال اصــــــــــــــة بالمكاتب ع ه الشــــــــــــــوارأ التيارية، ويســــــــــــــمح ب ن تكون ع ه  .8

  . أو البلدية متر ف كثر بشرط موافقة الأمانة 15ل بعرض الا الشوارأ السكنية
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 البـــاو الرابع

 المتطلبات الفنية

 الفص  ال امس



 
24 
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 المتطلبات الفنية  -5
 

ـــعودي مع مطــــابقــــة كـــاـفــــة المواد  .1 ــ ــ ــ ــ ـــتراطــــات والمتطلبــــات الفنيــــة التــــاليــــة، ومتطلبــــات كود البنــــاء الســـ ــ ــ ــ ــ الالتزام بتطبيق الاشـــ

 والتيل زات للمواصفات القياسية السعودية.

التصــــــــــــميم والإشــــــــــــراف ع ه التنفيذ م  قب  مكاتب هندســــــــــــية معتمدة لدى وزارة الشــــــــــــؤون  الالتزام باعتماد كافة أعمال .2

 البلدية والقروية والإسكان، كما يلجم التنفيذ بواسطة مقاول ن معتمدي  لدى وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان.

 

 المتطلبات المعمارية  5-1

 متطلبات الأمن والصحة والسلامة  5-1-1

سم(، وييب أن  95سم إته  85طا الفل  السكنية ع    م   ارتفاأ درابجي  الشرفات والسلالم المفتوحة  يق ييب أن لا .1

 بطريقة تمنع ســقوط الأشــياء ذات الأقطار  يب، وي( طا العمائر الســكنيةســم 90  ع  لا يق 
ً
أن يكون الدرابجي  مصــمما

 سم. 10أكثر م  

ـــــباك غرفة النوم ب .2   عمعد لللروو طا حالة الطوارئ فييب أن لا يجيد ارتفاأ جلســـــــة الشـــــــباك  يةالأدوار العلو إذا كان شــ

 م(. 1.1 

مفتوح طا ك  دور، ويصــــــــــــــ  طا الأرض لةرفة تيميع بها باو بحيث يكون أدوار  4توف ر مرمى للنفايات طا المباني أكثر م   .3

 .(SBC 201   السعودي العام( م  كود البناء 713ذازي الةلق يفتح ع ه ال ارج، وتطبيق ما ورد طا الفص   

لمنشــــات بالأنظمة اللازمة للوقاية ومكافحة الحريق ومنع انرشــــار الللب حســــب متطلبات الكود الســــعودي للحماية إلجام ا .4

ـــعودي العام (SBC 801) قم  الحرائ ــ ــ ــ ــ ــــع م  كود البناء السـ ــ ــ ــ مع تحديد جميع ســــــــــــب  اللروو  (،SBC 201  والباو التاســ

 لالم اللازمة. والمسارات والمنحدرات والس

ولا  %1عم  أرريات المناطق المكشوفة والأرصفة ال ارجية بمواد مقاومة للانجلاق وبميول طا اتياه الصرف لا يق  ع   .5

(، والكود السـعودي SBC 201  كود البناء السـعودي العاموفق متطلبات  لتصـريف الامطار ومياه الةسـي . %2يجيد ع  

 (.SBC 1101السكعل  

 

 ات الاستدامة وكفاءة الطاقة متطلب 5-1-2

ـــــتخدام ال امات  .1 ــ ــ ـــــتخدام المياه المعالعة واسـ ــ ــ ـــــتخدام الطاقة والمياه وإعادة اسـ ــ ــ ـــــيد اسـ ــ ــ ـــــتدامة  ترشـ ــ ــ تطبيق متطلبات الاسـ

 والمواد المناســـــــــــبة وغ ر الاـــــــــــارة بالب  ة( طا جميع مراح  
ً
ـــميم  م التنفيذ وكذلك ا ناء  المشـــــــــــروأ ابتداءا ــ ــ ــ م  مرحلة التصــ

لطاقة ة لترشــيد اســتخدام ايتحقيق متطلبات الفصــ  ال،الث عشــر ال اصــة بالاعتبارات التصــميمكما ييب  الرشــةي ،

ـــعودي (  (SBC 201الواردة بالاشـــــــــتراطات المذكورة طا كود البناء الســـــــــعودي ــ ــ ـــــيد الطاقة الســ ــ  SBC والال ترتب  بكود ترشــ

602.) 

 ييب عجل أســطح المباني رــد الرطوبة والحرارة وكذلك معالعة الحوائ  ال .2
ً
 ارجية لتوف ر العجل الحراري المطلوو طبقا

والكود الســـعودي لترشـــيد الطاقة  (،SBC 201 للمتطلبات ال اصـــة ب عمال العجل الواردة طا كود البناء الســـعودي العام 

 (.SBC 602 للمباني السكنية 
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 متطلبات الوصول الشامل  5-1-3

نية وحدات ســــكنية ف كثر، والعمائر الســــك 4ية المكونة م  ييب تطبيق متطلبات الوصــــول الشــــام  ع ه العمائر الســــكن .1

 .ولا يشترط تطبيق متطلبات الوصول الشام  ع ه الفل  ال اصة ، التيارية، والسكنية الإدارية

ييب تحقيق متطلبات ذوي الإعاقة بهدف ت ســ ر وزســلي  حركتهم وتهي ة الأورــاأ والأبعاد المناســبة لاســتخداملم ســواء  .2

 لكود البناء الســــــــــــــعودي بالمواقف أو الم
ً
والدلي  الإرشــــــــــــــادي للوصــــــــــــــول  (،SBC 201 نحدرات أو الفراغات الم تلفة طبقا

والدلي  المبســــ  لمعاي ر الوصــــول الشــــام  للمنشــــات الصــــادر ، الشــــام  الصــــادر ع  مركج الملك ســــلمان لأبحا  الإعاقة

 ع  الوزارة.

 

 مساحات الغرف والفراغات السكنية: 5-1-4

  ميلس أو صالة + غرفة نوم+ دورة مياه+ مطبخ(. لمطلوو لعناصر الوحدة السكنيةالحد الأدنى ا .1

 لا يق  مسطح أي غرفة م  غرف المبعد أو مرافقة ع  الحدود الدُنيا للأبعاد والمساحات التالية: .2

 

 الحد الأدنى للعرض )م( (2الحد الأدنى للمساحة )م اسم الفراغ

 2.8 11.2 غرف المعلس أو الطعام أو الصالة

 2.1 6.5 غرف النوم

 1.8 5 المطبخ

 1.4 2.8  الحمام

  1  1.5  المرحاض( دورة المياه

غرفة الحراسة أو غرفة السائق أو 

 2.1 6.5  غ ر شاملة للحمام( المنزليةغرفة العاملة 

 0.90 - الممرات الداخلية

 

 ارتفاعات الأدوار والفراغات الداخلية: 5-1-5

 م  مستوى السطح المهاسي للأررية حاد بطنية  ييب الالتزام بالحد .1
ً
الأدنى لصاطا الارتفاأ الداخ ا للدور الواحد مقاسا

ـــعودي العام   ــ ــ ـــتراطات كود البناء الســ ــ ــ ــــقفة الظاهر طا جميع الأدوار وفق متطلبات واشــ ــ ــ ـــعودي  (SBC-201سـ ــ ــ والكود الســ

 .(SBC-1101-1102 للمباني السكنية 

م، ولا  1.20الأرضـــ ل الســـكعل ع  منســـوو منتصـــف الرصـــيف أمام مدخ  المبعد هو  الحد الأقصـــ د لارتفاأ أررـــية الدور  .2

 المبعد. مدخ  سم م  منسوو منتصف الرصيف أمام 30يق  الحد الأدنى لة ع  

ـــــطح  14الحد الأقصــــــــ د لارتفاأ الفل  الســــــــكنية  .3 ــ ــــوو سـ ــ ــــيف أمام مدخ  المبعد إته منســ ــ ــــف الرصــ ــ ــــوو منتصــ ــ متر م  منســ

 الملحق العلوي.

خجانات المياه( والال يكون ارتفاعلا ســـتة أمتار  -  غرف المصـــاعد ســـاو ارتفاأ المبعد ارتفاأ مرافق ال دماتلا يتاـــم  ح .4

 ، ولا يسمح باستخداملا لأي أغراض مخالفة ل دمات المبعد. م  منسوو أررية السطح( كحد أقص د
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 م  منسو  (م2  والحد الأع ه (،م1.70  لارتفاأ سترة السطح دنىالحد الأ  .5
ً
 .السطح أررية ومقاسا

  (سم 80  والحد الأع هسم( 40  لارتفاأ سترة ملحق السطح دنىالحد الأ  .6

 

  المناور: 5-1-6

 :ييب ألا تق  مساحة المناور الم صصة لإنارة وتهوية غرف المبعد ومرافقة ع  الحدود الدُنيا للأبعاد التالية .1

 

 ارتفاع ونوع المنور 
الحد الأدنى 

 للعرض

الحد الأدنى 

 للطول 

منور بـــــارتفـــــاأ دور واحـــــد يحتوي ع ه نوافـــــذ تفتح م  جلـــــة واحـــــدة أو جلت ن غ ر 

 متقابلت ن 
 م 1.8 م0.90

منور بـارتفـاأ دور واحـد يحتوي ع ه نوافـذ تفتح م  جلت ن متقـابلت ن أو ع ه جميع 

 العلات
 م 1.8 م1.5

جلت ن غ ر منور بـــــــارتفـــــــاأ دوري  يحتوي ع ه نوافـــــــذ تفتح م  جلـــــــة واحـــــــدة أو 

 متقابلت ن
 م 1.8 م1.5

منور بـــــارتفـــــاأ دوري  يحتوي ع ه نوافـــــذ تفتح م  جلت ن متقـــــابلت ن أو ع ه جميع 

 العلات
 م 1.8 م 1.8

أدوار ( يحتوي ع ه نوافـــــذ تفتح م  جلـــــة واحـــــدة أو جلت ن غ ر  3 منور بـــــارتفـــــاأ 

 متقابلت ن 
 م 2.4 م1.8 

فذ تفتح م  جلت ن متقابلت ن أو ع ه جميع أدوار ( يحتوي ع ه نوا 3منور بارتفاأ   

 العلات
 م 2.4 م 2.1

أدوار ( يحتوي ع ه نوافـــــذ تفتح م  جلـــــة واحـــــدة أو جلت ن غ ر  4منور بـــــارتفـــــاأ  

 متقابلت ن 
 م 3.00 م2.1 

أدوار ( يحتوي ع ه نوافذ تفتح م  جلت ن متقابلت ن أو ع ه جميع  4منور بارتفاأ   

 العلات
 م 3.00 م 2.4

 أدوار( يلجم زيادة مساحتها بمعدل4ناور الال يجيد ارتفاعلا ع   الم

 دور. 14سم للطول، وذلك لك  دور إراطا حاد  60للعرض، وسم  30

 (SBC-201كود البناء السعودي العام )المرجع: 

 

 يسمح بالتهوية الميكانيكية للحمامات ودورات المياه و لا يشترط وجود مناور. .2

 ر بباو طا منسوو أرر تة بةرض إجراء أعمال النظافة والصيانة المطلوبة.ييب أن يجوّد ك  منو  .3

 لك  الأدوار ولا يسمح بتةطيتة أو البناء فوقة ب ي ارتفاأ. .4
ً
 ييب أن يبقى المنور مكشوفا

 ييب أن يجوّد ك  منور أو فناء مكشوف بالتيل زات اللازمة لصرف مياه الأمطار والةسي . .5
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ـــم إذا كان 90لمنور ع  ييب ألا يق  ارتفاأ ســـــــترة ا .6 ــ ـــقوط(، ولا المنور ي ســ ــ ـــــتخدمة  للحماية م  الســ ــــطح المســ ــ قع ع ه الأسـ

ـــترة يق  ارتفاأ ــ ســـــــم طا الأســـــــطح غ ر المســـــــتخدمة  م،  ســـــــطح الملحق العلوي وســـــــطح الارتداد العانبل للدور 40ع   الســ

 الأرض ل( ويمك  ان تكون سترة المنور م  الدرابجي  أو الحديد المشةول.

 م دهان جدران المناور ب لوان فاتحة لجيادة اراءه الفراغييب ان يت .7

 

 المداخل:   5-1-7

 فص  المدخ  السكعل ع  المدخ  التياري أو الإداري طا المباني السكنية التيارية والمباني السكنية الإدارية. .1

 (.SBC 1101وفق متطلبات الكود السعودي السكعل   (م0.80  طا الفل  ال اصةالحد الأدنى لعرض المدخ   .2

 ن ة يكون بناءا ع ه عدد المســـــتخدمالإدارية و التياريوالعمائر الســـــكنية  طا العمائر الســـــكنية الحد الأدنى لعرض المدخ  .3

 (.SBC 201  كود البناء السعودي العاموفق متطلبات 

ـــــاد م للف  الســــــكنية، ويتم الالتزام بدلي  مواقف الســــــيارات3الحد الأدنى لعرض مدخ  الســــــيارات  .4  اط ر ع  الوزارة الصـ

 العمائر. جميع أنواأ 

يســـــــــــــمح بعم  درج أو منحدر لمداخ  العمائر الســـــــــــــكنية أو التيارية رـــــــــــــم  الارتدادات النظامية، بما لا يعيق تصـــــــــــــميم  .5

 المواقف السطحية للسيارات، ويتماش د مع الأرصفة.

 

 القبو: 5-1-8

 القبو  دوري  أو أكثر(، ويسمح بتعدد أدوار يسمح بإقامة القبو ع ه كام  مسطح الأرض .1

 يسمح باستخدام القبو للاستعمالات التالية: .2

 مواقف السيارات.  -

فق متطلبات و  شريطة توف ر التهوية والإراءة الطبيعيةالسك   بالفل  السكنية والعمائر السكنية(  -

 ة.وغسي  الأرريات ومتطلبات الأم  والسلام مياه الأمطار ومراعاة صرف كود البناء السعودي،

 ، ومض ات وخجانات الحريق.ل دمات الملحقة الكلربائية والميكانيكيةا -

  ه الأمطار ميا الملحقات ال دمية أو الترفيهية شــريطة توف ر التهوية والإرــاءة الطبيعية ومراعاة صــرف -

 ة.وغسي  الأرريات ومتطلبات الأم  والسلام

ع زســــــــــــــرو الميــاه للقبو، ســــــــــــــواءً م  العــدران ييــب أخــذ كـاـفــة الاحتيــاطــات اللازمــة لعجل القبو رــــــــــــــــد الرطوبــة، ومن .3

 ال ارجية أو الأسطح، وتجويد القبو بالوسائ  اللازمة لتصريف المياه.

ـــــمح بتوف ر منحــدر واحــد بعرض لا يقــ   إن وجــدت( اقف بــالقبوالمو ر ييــب توف ر مــدخــ  ومخرج لــدور/ أدوا .4 ــ ــ ــ ، ويســـ

ـــعتهــا ع  4ع   ــ ــ ــ ــ  موقفــ 25يــادة عــدد المواقف ع  موقف، أمــا طا حــال ز  25م بــالمواقف الال لا تجيــد ســـ
ً
، فيلجم توف ر ا

ـــل ن لا يق  عرض أي ممهما ع   م. وفق ما ورد بدلي  تصــــميم مواقف الســــيارات الصــــادر 3.50مدخ  ومخرج منفصـ

 ع  الوزارة.

 

 دور التسوية: 5-1-9

يمهم بعندما يوجد  يســـــمح بإنشـــــاء دور أو أدوار الرســـــوية لمعالعة اختلاف المناســـــ ب مع الشـــــوارأ المحيطة بقطعة الأرض .1

ـــ ر العبال.3,00أو وجود فروق مناســـــ ب طا الأرض  ،م أو أكثر3,00فروق مناســـــ ب   م،ال م أو أكثر وذلك للحد م  تكســ

 (.20توريحا رقم 
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 (20 م،ال توريحا رقم  

 ر الرسويةدو 

 مبعد

 ارتداد الدور العلوي 

  تماش د مع ميول العبالي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ول م  ( م  مســــاحة الدور الأرضــــ ل، ولا يحســــب دور الرســــوية الأ %70بما لا يجيد ع    دور الرســــوية ة البناء بتحدد نســــب .2

 رم  مسطحات البناء المسموحة او الارتفاأ، وإذا تطلب الموقع أكثر م  دور فتحسب م  رم  المسطحات المسموحة.

يتم الارتداد طا الأدوار العلوية بعد الارتفاأ النظامي للموقع بحيث تتماشـــــــــــــ د المباني مع ميول العبال وزعكس قمم المباني  .3

 مي  الانحدار الطبيقا للعب .

ـــتراطات تخدام دور/أدوار الرســــــــــــوية للســــــــــــك  شــــــــــــريطة تحقيق الإنارة والتهوية يســــــــــــمح باســــــــــــ .4 ــ ــ ــ ــ الطبيعية المطلوبة وفق اشـ

  ومتطلبات كود البناء السعودي.

يمك  معالعة المناســــ ب الم تلفة م  خلال الأخذ بالارتفاأ المســــموح بة ع ه جلة ك  شــــارأ  الأمامية وال لفية( بحســــب  .5

 لتدرج المنسوو الطبيقا  خطوط الكنتور الم ط  المعتمد، بحيث يتدرج الا 
ً
لتااريس( بشك  ا -رتفاأ لكتلة المبعد طبقا

  متدرج لأدوار المبعد طا الكتلة الرابطة م  المبعد للعلت ن.

لات الال طا جميع الحاو ،السـكانيةالك،افة الطبوغرافية و  أخرى تناسـب الظروف وتنظيمات يمك  للأمانة ورـع رـواب  .6

 دراســــة ظروف الموقع والمناســــ ب ييب مراعاة الاــــواب  الال تقرها الأمانة، وييب زســــوية / أدوارور يتطلب فيها انشــــاء د

  لبلدية المعنية للموافقة./ ا والعرض ع ه الأمانة ،لتقرير الورع الأنسب الم تلفة للشوارأ والعوار

 

 الواجهات الخارجية: 5-1-10

ـــــميم .1 ــ ـــــا للمباني الال تقام بالمناطق ة لللويات العمرانية للميمراعاة الموجلات التصــ ــ ــــوصــ ــ نطقة أو المدينة إن وجدت، وخصـــ

 .التاريخية

ـــعودية، وأن يتم  .2 ــ ــ ــ ـــــية الســ ــ ــ ــــفات القياســ ــ ــ ـــــيات مقاومة للحريق ومطابقة للمواصـــ ــ ــ ــــطيب وتكســ ــ ــ ـــــتخدام مواد زشـــ ــ ــ  اتنفيذهاســ

 وتركيبها حسب زعليمات الشركة المصنعة.

نظيم الشــــــــارأ ع ه أن تدرس الواجلات وموازاتها للشــــــــوارأ أن تكون الواجلات المطلة ع ه الشــــــــوارأ موازية ل   ت مراعاة .3

 بعد دراسة واجلات المباني المحيطة سواء للشوارأ القائمة أو المقترحة للمحافظة ع ه النسق العام للمباني.

 يمنع ورع وحدات التكييف والتمديدات بكافة أنواعلا ع ه الواجلات الواقعة ع ه الطرق والشوارأ الرئ سية. .4

 م  حيث الشـــــــــــك  واختيار معالعة  .5
ً
مواقع ال جانات العلوية وغرف المصـــــــــــاعد وأطباق الاســـــــــــتقبال  الســـــــــــاتلايت( معماريا

 الموقع المناسب للا رم  التكوي  العام للواجلات.
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 (21 م،ال توريحا رقم  

يراعه طا التصميم المعماري اختيار مكان مناسب لورع عدادات الكلرباء والمياه، وتكون داخ  حدود الملكية ع ه واجلة  .6

 ومتوافقة مع واجلة المبعد.السور 

 

 البروزات:  5-1-11

م 10م، ويســــــــــمح بالبروز فق  ع ه الشــــــــــوارأ بعرض  10لا يســــــــــمح بالبروز ع ه شــــــــــوارأ أو ممرات مشــــــــــاة بعرض أق  م   .1

 م، وبما لا يتياوز نسبة البناء المسموح بها طا الأدوار العلوية.  1.25ف كثر، ع ه ألا يجيد البروز ع  

م(، ويمك  أن 1.25وز جلة الشـــــارأ طا الأدوار العلوية بما لا يتياوز الحد الأدنى للارتداد النظامي +  يكون احرســـــاو البر .2

 م بشرط أن لا يكون داخ  ح ز الارتداد النظامي. 1.25يجيد البروز ع  

 حد أقص د.سم ك 25لا يسمح بعم  بروزات داخ  ح ز الارتداد العانبل أو ال لفي باستثناء كران ش ديكورية طا حدود  .3

لا يســمح بعم  بروز لبســطة الدرج أو قلبة الدرج خارج حد الملكية، ويســمح ببروزها رــم  حدود الارتداد مســافة لا تجيد  .4

ـــمح 2.8م، ولا يجيد عرض الدرج البارز ع  2.10متر، ع ه الا يق  صـــــــــاطا الارتفاأ اســـــــــف  البروز ع   1.00ع   ــ ــ م، ولا يســ

 ر حال البروز داخ  حدود الارتداد العانبل أو ال لفي.بعم  فتحات لعدار الدرج المواجة للعا

ســــــــــــــم(، وييب أن تكون مصــــــــــــــممة لمنع مخاطر 90ييب أن لا يق  ارتفاأ حواجج الحماية للشــــــــــــــرفات  البلكونات( ع    .5

 الحواد  عندما تكون الشرفة طا ال دمة، ويمنع نشر الةسي  وورع الأطباق اللوائية  الساتلايت( طا الشرفات.

 م،ال تورــــيحا  م.1,80داخ  حدود البناء النظامي بشــــرط ألا يق  ارتفاأ ســــورها ع     شــــرفات جلة العاريســــمح بعم .6

 (21رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الدرج: 5-1-12

 يسمح بعم  أكثر م  درج طا المبعد الواحد حسب متطلبات التصميم ع ه أن يكون أحدهما رئ س ل والأخر فرعا. .1

ــــطة الحد الأدنى لصـــــاطا عرض ال .2 ـــ ل والبسـ ـــتراطات( وفق R3طا الفل  الســـــكنية ميموعة  م 0.9درج الرئ ســ  متطلبات واشــ

ـــعودي للمباني الســــــكنية  الحد الأدنى لصــــــاطا عرض الدرج ( R2وطا العمائر الســــــكنية ميموعة   .(SBC-1101)الكود الســـ

ــــطة  ــ ــ ــ ـــ ل والبســ ــ ــ ــ ـــعودي العام م1.2الرئ ســـ ــ ــ ــ ـــتراطات كود البناء الســـ ــ ــ ــ وييب أن يكون عرض  . (SBC-201)وفق متطلبات واشـــ

 لعرض الدرج أو أكبر.
ً
 البسطة مساويا

 أقص د ارتفاأ للسور 

 أق  ارتفاأ لسور البلكونة

 جار
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والحد الأدنى لعرض الدرجة  النائمة( وفق متطلبات واشـــــــــتراطات كود  الحد الأقصـــــــــ د لارتفاأ الدرجة الواحدة  القائم(، .3

 .(SBC-1101-1102)والكود السعودي للمباني السكنية   (SBC-201)البناء السعودي العام

ـــــاءة  ييب توف ر .4 ـــــناعية الطبيعيةالإرـــ الكافية للدرج ســــــــواءً ع  طريق ورــــــــعة ع ه الواجلات ال ارجية أو بت م ن  أو الصـــ

ـــتراطات، أو توف ر إرــــاءة صــــناعية لا تق  ع    م  6-1-5مناور نظامية بالمســــاحات والأبعاد الواردة بالبند   11هذه الاشـ

 لوكس( وفق متطلبات كود البناء السعودي.

 

 

  الملحق الأرض ي:  5-1-13

 .داخ  حدود الارتداد الفل  السكنيةطا  / ملاحق أررية يسمح بعم  ملحق أرض ل .1

 والدور الأرض ل ع  نسبة البناء المسموح بها طا الدور الأرض ل. /الملاحق الأرريةتجيد ميموأ مساحة الملحقلا ييب أ .2

 .ارية أو الإداريةلا يسمح باستخدامة للأغراض التيو مخصص كخدمة مساندة للمبعد،  الملحق الأرض ل يكون   .3

 م(.4.5ة ع   يكون بارتفاأ دور أرض ل فق ، ولا يجيد ارتفاع .1

 للمبعد .2
ً
عد وطا حال وجود ارتداد ب نة وب ن المب ، ويســـــــــمح بدمية مع الدور الأرضـــــــــ ل،يمك  تنفيذ الملحق الأرضـــــــــ ل ملاصـــــــــقا

 م.1.2فييب ألا يق  ع  

 

 الملحق العلوي:    5-1-14

  ســــفلة أوالذي ب ســــكنية منفصــــلة أو متصــــلة مع وحدة طا الدور  أو وحداتكوحدة  يســــمح بإقامة ملحق علوي يســــتخدم .1

 كخدمات مساندة لسطح المبعد ويلجم توف ر موقف سيارة لة طا حال استخدامة كوحدة سكنية منفصلة.

  % 70ييب ألا تجيد مســـــاحة الملحق العلوي بدور الســـــطح ع   .2
ً
ـــر الحرك م  مســـــاحة الدور الذي ب ســـــفلة شـــــاملا ة لعناصــ

 (.الرأسية  السلالم والمصاعد

 ولا يسمح باستمرار درج المبعد إته سطح الملحق العلوي. سم،80ييب ألا تجيد سترة سطح الملحق العلوي ع   .3

لا يسمح بعم  فتحات أو شبابيك مباشرة جلة المعاوري ، ويمك  إنارة وتهوية فراغات الملحق العلوي ع  طريق فتحات  .4

 .(sky light)ع  طريق السقف إنارة سماوية  عم  مناور أو مطلة ع ه ارتداد السطح أو

 م  هذه الاشتراطات. 1-4ييب توف ر الارتدادات المطلوبة للملحق العلوي بالفل  السكنية وفق ما ورد بالبند  .5

 ييب عجل السطح الأخ ر للملحق العلوي للحماية م  نفاذ المياه والأمطار وكذلك درجات الحرارة العالية. .6

 

 التهوية والاضاءة الطبيعية:   5-1-15

ييـب توف ر الارــــــــــــــاءة والتهويـة الطبيعيـة لكـافـة فراغـات المبعد م  خلال الفتحـات المبـاشــــــــــــــرة ع ه الواجلـات وع ه المنـاور  .1

هـــذه  ( م 6-1-5مع الالتزام بـــالحـــد الادنى للفنـــاء / المنور الموضــــــــــــــح بـــالبنـــد   والفتحـــات العلويـــة أو الإنـــارات الســــــــــــــمـــاويـــة

 .المياهالتهوية الميكانيكية للحمامات ودورات و  بالإراءة الصناعية ويسمح .الاشتراطات

( م  مســاحة أررــية الةرفة، ولا يق  العجء القاب  %8لا تق  مســاحة الججاج المســتخدم لةرــاءة الطبيعية ع   ييب أ .2

 م  مساحة الةرفة  للتهوية الطبيعية(. %4للفتح ع  

 ، ويكون نصفلا قاب  للفتح.2م0.30ه والحمامات ع  لا تق  مساحة نوافذ دورات المياييب  .3

باللواء ال ارجا بكام  مســــاحتها، ولا زعتبر أي فتحة مقترنة بيلاز أتا أو بيلاز تكييف فتحة  التهوية ييب اتصــــال فتحة .4

 .طبيعية تهوية
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 رسم توريحا للشطفات 

 (22 م،ال توريحا رقم 

ات متصــلة باللواء بشــرط أن تكون هذه الفتح) إنارة ســماوية (عم  فتحات التهوية والإرــاءة الطبيعية بالســقفب ســمحي .5

 ال ارجا مباشرة ومجودة بوسائ  فتح وإغلاق مناسبة.

ـــــمحي .6 ــ ــ  م  فراغ صــــــــــالة المع شــــــــــة بشــــــــــرط توف ر التهوية المطلوبة لصــــــــــالة  سـ
ً
أن تكون المطابخ طا الوحدات الســــــــــكنية ججءا

 المع شة والمطبخ وطرد الأدخنة بطريقة فعالة

 

 الشطفات: 5-1-16

راض ل الال تقع ع ه شارع ن وفق الم ط  المعتمد بحد أدنى خمس عرض الشارأ ع ه يلجم تنفيذ الشطفات ع ه زوايا الأ  .1

 (22 م،ال توريحا رقم (. مx 3م 3أن لا تق  الشطفة ع   

 لا يسمح بعم  مداخ  السيارات طا الشطفات. .2

 لا يتم حسم مساحة الشطفة م  مساحة الأرض عند حساو نسب البناء طا الدور الأرض ل. .3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الضوضاء:   5-1-17

الالتزام بحدود الاـــورـــاء المســـموح بها طا المناطق الســـكنية والتيارية وفق اللائحة التنفيذية للاـــورـــاء الصـــادرة ع  وزارة الب  ة 

 والمياه والجراعة.

 متر 20شارع عرض 

ض 
ر
ع
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 المتطلبات الانشائية:   5-2

 (.SBC 1101د السعودي السكعل  المتطلبات الإنشائية الواردة  بالكو  الالتزام بتطبيقطا الفل  السكنية ييب  .1

ـــــكنية بمختلف أنواعلا يلجم تطبيق ما ورد بالأكواد   .2 ــ ــــائيةطا العمائر السـ ــ طا جميع الأعمال الملجمة SBC 301-309)   الإنشــ

 .م  فحص واختبارات التربة وحساو الأحمال والتصميم الإنشاسي

ت التخصـــــــــــصـــــــــــات الأخرى م،  الأعمال الكلربائية الالتزام بتطابق التصـــــــــــميم الإنشـــــــــــاسي مع التصـــــــــــميم المعماري ومتطلبا .3

 والصحية والميكانيكية.

 

 

 المتطلبات الكهربائية:     5-3

ــــات الكل ــــة والأجلــــــجة والتركيبــ ــــة ك  الأنظمــ ــتراطات عنــــــد تصميــــــم وتنفيــــــذ وتركيــــــب وزشــــــةي  وصيانــ ــ ــــكام هــــــذه الاشــ ــــة ر تطبــــــق أحــ بائيــ

 للمبــاني والمنشــات المحــددة رمــ  نطــاق هــذا الإصــدار.وأنظمــة التيــار ال فيــف 

الالتزام ب ن تحتوي المســـــــــــــرندات الكلربائية المقدمة ع ه مخططات التصـــــــــــــميم التفصـــــــــــــيلية والمواصـــــــــــــفات الفنية للمواد  .1

 المستخدمة لكافة الأنظمة الكلربائية وأنظمة التيار ال فيف، وتكون م  مكتب هندس ل معتمد.

 (.SBC 1102المتطلبات الكلربائية الواردة  بالكود السعودي السكعل   الالتزام بتطبيقالسكنية ييب طا الفل   .2

ـــتراطات كود البناء الســــعودي العام  طا العمائر الســــكنية بمختلف أنواعلا يلجم تطبيق  .3 والكود  SBC 201) متطلبات واشـ

ـــعودي الكلرباسي   ــ ــ ــ ــ ـــم  التمديدات والتركيبات الداخلية  (SBC 801) وكود الحماية م  الحرائقSBC 401) الســـ ــ ــ ــ ــ بما يشـــ

وال ارجية والقواطع، ومتطلبات الأم  والســــلامة، وكشــــف وإنذار وزةذية مضــــ ات ونظم الحماية م  الحريق، وإرــــاءة 

 علامات ومسارات اللروو، ونظم زةذية الطوارئ، والت ريض، والإراءة الاصطناعية، والحماية م  الصواعق.

تطلبات واشــــــــــــــتراطات كفاءة الطاقة الكلربائية الواردة طا الكود الســــــــــــــعودي للترشــــــــــــــيد الطاقة للمباني الالتزام بتطبيق م .4

 (SBC 602)السكنية 

 ييب أن تكون جميع المواد والمعدات والتركيبات مطابقة للمواصفات القياسية السعودية. .5

يث ياـــــم  عدم التعام  معلا م  قب  الالتزام بورـــــع المولدات الكلربائية  إن وُجدت( طا أماك  أو غرف مخصـــــصـــــة بح .6

الأفراد غ ر الم تصــــــــــــ ن لتينب زعررــــــــــــلم لل طر. مع الالتزام ب ن تكون المولدات الكلربائية والةرف ال اصــــــــــــة بها مجودة 

ــبالمع ـ ـ ـ ــالعة الصوتيـ ـ ـ ـ ــة ومخففـ ــات الصـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ب اللازمة لتحقيق مستويات الصوت المناسبة حس Sound Attenuators) وت  ـ

 المواصفات القياسية السعودية.

الالتزام ب ن تكون لوحات وغرف ومحطات الكلرباء ال ارجية الم صـــــــصـــــــة لتةذية المشـــــــروأ، داخ  حدود الموقع ال اص  .7

بالمشـــــروأ وتحديد أماكمها بما لا يشـــــوه المشـــــلد الحاـــــري، وأن تكون مقفلة ولا يتم فتحلا إلا ع  طريق أدوات أو مفاتيح 

ـــة ومحمية م  خاصــــــــــــــة أو أن تكون  ــ ــ ــ ــ ــ ـــصـ ــ ــ ــ ــ بداخ  غرف مقفلة، ع ه أن يراعه وجود اللوحات الكلربائية طا أماك  مخصـــ

التلف، وييب أن تكون اللوحات ال ارجية بداخ  حاويات مناســــــبة ومحمية م  التلامس العرضــــــ ل للأفراد غ ر المصــــــرح 

 للم.

ــــات متعددة الأدوار ب إلجام .8 ــ ــ ــ  لاشــــــــــــتراطات ومتطلبات كود البناء مصــــــــــــاعد كلربائية للركاو وذوي الإعاقة تركيب المنشــ
ً
وفقا

وكافـــــــة إصداراتهـــــــا المتعلقـــــــة  ( (SASOالسعودي، ووفقا لاشتراطات اللي ـــــــة الســـــــعودية للمواصفـــــــات والمقاي ـــــــس والعـــــــودة

 عـ ه اللائحـة الفنيـة للمصاعـد الكلربائيـة المسـتخدمة طا المبـاني والمنشـات. 
ً
 بالمصاعـد الكلربائيـة، مشـتملا
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 المتطلبات الميكانيكية:     5-4

تطبـــق أحـــكام هـــذه الاشـــتراطات عنـــد تصميـــم، وتنفيـــذ، وتركيـــب، وزشـــةي ، وصيانـــة ك  الأنظمـــة، والأجلـــجة، والتركيبـــات ال اصـــة 

 بالأعـمال الميكانيكيـة للمبـاني والمنشـات المحـددة رمـ  نطـاق هـذا الإصـدار:

ـــميم وتنفيذ الأ  .1 ــ ررـــــــيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مســـــــؤولية واعتماد اســـــــرشـــــــاري مؤه  ومعتمد الالتزام بتصــ

بالمقاومة الكافية لتحم  أوزان وقوى المعدات الم،بتة عليها ويوصــــ د أن تكون م  ال رســــانة المســــلحة، وييب تحديد قوى 

 دات العلة المنتية.وحالات التحمي  وعم  عوازل الاهتزازات اللازمة لك  معدة حسب كتالوجات أو شلا

الالتزام ب ن تكون جميع المواصــــــــــــــفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمواصــــــــــــــفات اللي ة الســــــــــــــعودية للمواصــــــــــــــفات  .2

 (.(SASOوالمقاي س والعودة 

الالتزام بـــ ن تكون المســــــــــــــرنـــدات الميكـــانيكيـــة المقـــدمـــة م  مكتـــب هنـــدســــــــــــــ ل معتمـــد، وتحتوي ع ه مخططـــات التصــــــــــــــميم  .3

 واصفات الفنية للمواد المستخدمة.التفصيلية والم

ــــكنيـــــة لالتزام بتطبيق المتطلبـــــات الميكـــــانيكيـــــة الواردة طا الكود الســــــــــــــعودي  .4 ــ ــ ــ ــ ، وتطبيق (SBC-1101-1102)للمبـــــاني الســ

 .الانشةالاتطا باقا  (SBC-501)متطلبات الكود السعودي الميكانيكي 

ـــــكنيةالالتزام بتطبيق الاشـــــــــــــتراطات والمتطلبات الواردة طا الكود الســـــــــــــع .5 ــ ــ ــ ـــــيد الطاقة للمباني الســ ــ ــ ــ  (،(SBC-602 ودي لترشــ

 ((SBC-201وتطبيق المتطلبات الميكانيكية الواردة طا كود البناء السعودي العام 

 متطلبات الصــــيانة،  SBC 501)الالتزام بتطبيق المتطلبات والاشــــتراطات الواردة طا الكود الميكانيكي الســــعودي   .6
ً
متاــــمنا

ـــــابات التدف ة والتكييف، و  ــ ـــــكنية، ومتطلبات مداخ  طرد العادم االحد الأدنى لتهوية وحسـ ــ لأجلجة للفراغات بالمباني السـ

 .والمطابخ

واستخداملا لأغراض الري أو صناديق  (kW 350  تيميع مياه التك،يف طا المباني الال تجيد حمولة التبريد بها ع  مراعاة .7

 طرد المراحيض.

 

 متطلبات الأعمال الصحية:    5-5

ـــحيةالالتزام ب .1 ـــعودي للتمديدات الصـ  التمديدات الصــــحية، ومتطلبات  ( (SBC-701تطبيق متطلبات الكود السـ
ً
متاــــمنا

 الصيانة، والحد الأدنى للتيل زات الصحية.

 متطلبات خجانات الصرف الصحا. ( (SBC-702الالتزام بتطبيق متطلبات الكود السعودي للصرف الصحا .2
ً
 متامنا

 (.(SBC-201ية الواردة طا كود البناء السعودي العام الالتزام بتطبيق المتطلبات الصح .3

ييب توف ر عجل ماسي محكم داخ ا وخارجا ل جان الماء الأرضـــــــــ ل لمنع الرســـــــــرو م  وإته ال جان أو اختلاط الماء بمصـــــــــادر  .4

ييب عجل ال جان العلوي بشــــــــــــــك  كام  ع  الب  ة ال ارجية، كما ييب أن تكون ســــــــــــــعة خجان مياه الشــــــــــــــرو خارجية، و 

ـــتراطات  5لوي والأرضــــــــــــــ ل للمبعد كافية لســــــــــــــد احتياجات الســــــــــــــكان لمدة لا تق  ع  الع ــ ــ ــ ــ أيام، كما ييب تطبيق كافة الاشـــ

والمعاي ر الواردة بلائحة الاشـــتراطات الصـــحية الواجب توافرها بخجانات مياه الشـــرو وكذلك الاشـــتراطات الفنية لأغطية 

 ون البلدية والقروية والإسكان.خجانات المياه والصرف الصحا الصادرت ن ع  وزارة الشؤ 

 .(متر 1  ييب ان لا تق  المسافة ب ن ال جان والبيارة ع  .5

 متر(. 1متر(، وع  الشارأ   2ييب أن تبعد البيارة ع  حدود العار بما لا يق  ع    .6

 للار  .7
ً
دادات تالالتزام بإنشـــاء خجانات الصـــرف الصـــحا  طا حالة عدم وجود شـــبكة صـــرف( داخ  حدود الملكية فق  طبقا

 (.802.8جدول رقم  (  (SBC-702الواردة طا الكود السعودي للصرف الصحا

الالتزام بتوصي  شبكة الصرف الصحا بالدور الأرض ل بشك  منفص  إته ال   الرئ س ل مباشرة، ولا يتم توصيللا ع ه  .8

 نفس التمديدات الرأسية ال اصة بالأدوار العليا.
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 من الحرائق: متطلبات أعمال الوقاية والحماية 5-6

 مستلجمات مكافحة الحريق، (  (SBC-801الالتزام بتطبيق متطلبات الكود السعودي للحماية م  الحرائقييب  .1
ً
متامنا

ــــيانة، وأنظمة مكافحة الحريق الم تلفة، ومتطلبات إمدادات مياه أنظمة مكافحة  ــ ــ ــ ــ ومتطلبات التفت ش، ومتطلبات الصــ

 الحريق، ومتطلبات الةاز.

لائحة واشــــتراطات الســــلامة وســــب  الحماية الواجب توافرها طا المباني الســــكنية والإدارية تطبيق ما ورد طا ييب الالتزام ب .2

 .والصادرة ع  المديرية العامة للدفاأ المدني

ييب أن يكون تصـــميم وتنفيذ وتركيب وصـــيانة أنظمة الوقاية م  الحريق م  قب  مكتب هندســـ ل مؤه  ومتخصـــص طا  .3

 ة م  الحريق ومعتمد م  المديرية العامة للدفاأ المدني.ميال الوقاية والحماي

ييـــب الالتزام بتطبيق مـــا ورد طا دليـــ  الإخلاء طا حـــالات الطوارئ للأشــــــــــــــ ـــاص ذوي الإعـــاقـــة الصــــــــــــــــادر ع  هي ـــة رعـــايـــة  .4

 الأش اص ذوي الإعاقة.
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 مواصفات المواد وجودة التنفيذ

 الفص  السادس
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 مواصفات المواد وجودة التنفيذ -6
 

ـــــر للحريق ا .1 ــ ــ ــ م   (R) للف ـــة (SBC-201) لواردة بكود البنـــاء الســــــــــــــعودي العـــام مراعـــاة متطلبـــات مقـــاومـــة المواد والعنـــاصـــ

 الاستخدامات السكنية، ويسمح باستخدام أنظمة الطلاء المقاوم للحريق للوصول للمتطلبات المحددة بالكود.

 للترخيص والم ططــات المعتمــدة وتقرير جســــــــــــــــات واختبــارات التربــة  .2
ً
اعتمــاد جميع أعمــال الاشــــــــــــــراف ع ه التنفيــذ طبقــا

اـــــمنة أعمال تنفيذ الأســـــاســـــات والإنشـــــاءات وعم  اختبارات رـــــب  العودة م  قب  اســـــرشـــــاري ن مؤهل ن لدى وزارة مت

 الشؤون البلدية والقروية والإسكان.

 للمواصــــــــفات العامة لتنفيذ المباني الصــــــــادرة م  وزارة الشــــــــؤون  .3
ً
الالتزام بتطبيق أصــــــــول الصــــــــناعة وجودة التنفيذ طبقا

 سكان طا جميع البنود وزشم  ما ي ا:البلدية والقروية والإ 

 أعمال الحفر والردم والرسويات بالموقع. -أ 

 أعمال ال رسانات والشدات وحديد الرسليح. -و          

 أعمال البناء بالبلوك. -ج            

 أعمال العجل الماسي والعجل الحراري. -د             

 أعمال المنشات المعدنية. -هـ             

عدم الإرــــــــــــــرار بالطرق والمرافق المتواجدة والمحيطة بالموقع أو المعاوري  وإرجاأ الفــــــــــــــ لء اته أصــــــــــــــلة طا حال حدو  أي  .4

 تلفيات وتدعيم جوانب الحفر وت ميمها مع ررورة الإشراف اللندس ل ع ه كافة الأعمال.

ت م، : توف ر الحواجج للســــقالا  تطبيق أســــس الســــلامة الملنية طا جميع أعمال التنفيذ بما ياــــم  عدم حدو  إصــــابات .5

والســــــــــلالم، ورــــــــــمان التقيد بالمســــــــــتلجمات والملمات الشــــــــــ صــــــــــية للأمان الصــــــــــناعا م  خوذات وأحذية ونظارات واقية 

 وكمامات وقفازات الحماية م  الحرارة والكلرباء.
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 الأحكام العامة 

 شكاوى والتظلمات وال

 الفص  السابع
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 تظلمات والشكاوى الأحكام العامة وال -7
 

 الأحكام العامة 7-1

هو كود البناء السعودي، وطا حال وجود زعارض ب ن بنود هذه الاشتراطات وكود  المبانيفيذ وتنالمرجع الرئ س ل لتصميم  .1

 ك  ما يتعارض معة م  أحكام. االبناء السعودي يطبق كود البناء السعودي ويلغ

كافة  ازعد وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان ها العلة المنوط بها إصدار ومتابعة استخدام هذه الاشتراطات ط .2

الأعمال ذات العلاقة، وللا الحق كذلك طا شرح وتفس ر بنود هذه الاشتراطات وإجراءاتها ومتطلباتها، ولا يعتمد أي 

 م  قب  الوزارة ويعتبر ججء لا يتيجأ م  هذه الاشتراطات بعد 
ً
زعدي  طا هذه الاشتراطات إلا بعد الموافقة عليها كتابيا

 اعتماده.

 

 تظلمات والشكاوى ال 7-2

لدية أمام لعان النظر طا التظلمات والشكاوى طا الأمانة/الب الاشتراطاتيمك  التظلم م  تطبيق الأحكام والاواب  الواردة طا هذه 

 لما ورد طا نظام إجراءات التراخيص البلدية ولا 
ً
 للائحة العجاءاتالمعنية، وفقا

ً
بلدية. وفيما ع  الم الفات ال ئحتة التنفيذية ووفقا

ت كود البناء السعودي فيتم ربطلا وتو يقلا م  قب  العلات ذات العلاقة بنظام تطبيق كود البناء السعودي، يخص مخالفا

 .وأما ما هو خارج ع  اختصاص الوزارة فيتم التظلم منة أمام العلات الم تصة وفق أنظمتها

 

 

 

  



 
39 

 

ــية   ــ ـــ ــ ــــاني السكنـ  اشتراطات إنشاء المبـ

 

 الأكواد المرجعية الأدلة و 

 الفص  ال،ام 
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 الأدلة والأكواد المرجعية -8
 

 المقاي س والعودة.إصدارات اللي ة السعودية للمواصفات و  -1

 .هـ.1397/ 2/ 21( وتاريخ 5رقم  م/مرسوم ملكي  –. نظام البلديات والقرى 2

( بتاريخ 19378. المعاي ر التخطيطية لل دمات العامة الإقليمية والمحلية ومستوياتها الم تلفة الصادرة بالقرار الوزاري رقم  3

 .هـ.1437/ 4/ 21

 ..هـ1442 -وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان -لبلدية .  لائحة العجاءات ع  الم الفات ا4

 هـ1439 -اللعنة الوطنية لكود البناء السعودي –لائحة تصنيف مخالفات كود البناء السعودي .  5

 هـ.1441 –وزارة الب  ة والمياه والجراعة  -.  اللائحة التنفيذية للاوراء 6

 هـ.1431 - مركج الملك سلمان لأبحا  الإعاقة –ب  ة العمرانية طا الالدلي  الإرشادي للوصول الشام   -7

 إصدارات هيئة رعاية الأشخاص ذوي الإعاقة فيما يتعلق بإمكانية الوصول. -8

 هـ.1443 -وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان -الدلي  المبس  لمعاي ر الوصول الشام  للمنشات  -9

 .هـ1439/ 5/ 27 ( وتاريخ266قرار ميلس الوزراء رقم   –وي الإعاقة تنظيم هي ة رعاية الأش اص ذ -10

 .هـ11/2/1445( وتاريخ 27نظام حقوق الأشخاص ذوي الإعاقة الصادر المرسوم الملكي رقم )م/ -11

 ( التالية: 2018إصدارات اللعنة الوطنية لكود البناء السعودي   -12

 ((SBC-201كود البناء السعودي العام  -

 (SBC-1101-1102ود السعودي للمباني السكنية  الك -

 (SBC309 إتهSBC301 الأكواد الانشائية م    -

 (SBC-401الكود السعودي الكلرباسي   -

 ((SBC-501الكود السعودي الميكانيكي  -

 ((SBC-602الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني السكنية  -

 ((SBC-701الكود السعودي للتمديدات الصحية  -

 (SBC-702الكود السعودي للصرف الصحا   -

 ((SBC-801الكود السعودي للحماية م  الحرائق  -
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